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A - SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu vallas Vahi kilas asuvate Mario, Savimée,
Motodepoo, Savioja, Vahi puidutéostuse ja Vahi alajaama kinnistud. Planeeringuala
suuruseks on ca 24 ha.

Planeeringu eesmargiks on:

o maakasutuse sihtotstarbe muutmine;

o kruntideks jaotamine;

o moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse mééaramine dari- ja tootmishoonete
pustitamiseks;

o juurdepaasuteede asukoha méaramine;

o tehnovdrkudega varustatuse lahendamine.

Vahi alajaama valdaja ei taotle detailplaneeringuga muudatusi.

2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokumentideks on:
e Tartu vallavalitsuse 05.11.2003.a korraldus nr 457 , Detailplaneeringu
algatamine* ning lahtedlesanne;
e Tartu vallavalitsuse 29.09.2004.a korraldus nr 367 ,Vahi kila Motodepoo
kinnistu liitmine Vahi killa Mario ja Savimée Kinnistu detailplaneeringule.

2.1. Arvestamisele kuuluvad materjalid

Varasemad planeeringud piirkonnas:
1. Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,, Tartu linna lahialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed”, kehtestatud 20.09.2001 Tartu Maavanema
korraldusega nr.1635

2.2. Kirjavahetus

Planeeringu kéigus toimunud Kkirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub
planeeringu lisades tagapool.
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3. Planeerimise lahendus

3.1. Alusplaan

Planeeringu koostamisel on Mario, Savimée, Vahi puidutddstuse ja Savioja kinnistute
osas planeeringuala piires kasutatud EOMAP (Retter’i reg nr EG10126328 - 0001 420)
poolt digitaalselt mdoddistatud geoalust tépsusastmega 1:500 (t66 nr 23K082).
Maoddistamine viidi 1&bi novembris 2003.a.

Planeeringualasse jadava Motodepoo Kinnistu osas on kasutatud OU Brom
Maamddtmine (litsents nr EG-10009077-001 04.04.03) poolt digitaalselt m&ddistatud
geoalust tdpsusastmega 1:500 (t66 nr 1-174). Mdddistamine viidi 1abi juunis 2004.a.
Geoloogilised uuringud ala kohta puuduvad.

3.2. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed

Planeeritav tehnopark paikneb Tartu vallas T3 Johvi-Tartu-Valga maantee vahetus
l&heduses. Alal Iabib T22200 Tartu-Vahi maantee.

Asudes Tartu linna l&hedal, ja&b linna keskus 15 minuti sdiduteekonna kaugusesse.
Valla keskus Kdrvekila asub umbes 10 min sGiduteekonna kaugusel mdoda Johvi-
Tartu-Valga maanteed Johvi poole sdites.

Asukoht on logistiliselt sobiv laomajanduse ja Okoloogiliselt vahendudliku tootmise
arendamiseks. Turul on toimumas aktiivne liikumine, kus suurfirmad rajavad oma uued
tootmis- ja laokompleksid logistiliselt ja maa hinnalt enim sobivatesse asukohtadesse.
Osaliselt tingib ka ruumide vajaduse ettevotete loomulik areng ja tulevikuambitsioonid.
Juba praegu tegutsevad planeeringualal Vahi puidutddstus ning OU Graham Invest
(Motodepoo kinnistu), mis tegeleb mootorrataste kokkupaneku, mudgi, hoolduse jms.
Planeeringualast peaks l&hiaastatel saama kiiresti arenev &ri-, tootmis- ja laopiirkond,
kuna Tartu lahiimbruses puuduvad sarnased kompleksid.

L&himad elamud paiknevad planeeringualast edelas.

Peamine transpordi juurdepdads planeeringualale toimub Tartu-Vahi maantee kaudu, mis
suundub Jéhvi-Tartu-Valga maanteele. Tartu-Vahi maantee ei vasta suureneva liikluse
téttu normidele ning planeeringuga nahakse ette selle laiendamine. Jalakaijad liiguvad
mooda nimetatud maantee teepeenraid.

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu , Tartu linna lahialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed“ jargi on detailplaneeringualale osaliselt mé&é&ratud
elamumaa juhtfunktsioon. Seoses tehnopargi rajamisega muudetakse nimetatud
teemaplaneeringut.

3.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala paikneb endise Sootaga sovhoosi maadel, millest tulenevalt asub alal
erinevaid pollumajanduslikke hooneid. Planeeringuala on valdavalt rohumaa, mida
kasutati loomade karjatamiseks. Alal paiknevaid kinnistuid iseloomustavad andmed on
toodud tabelis 1. Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 2.

Planeeritavat ala labib T22200 Tartu-Vahi maantee, samuti ja&b ala T3 Johvi-Tartu-
Valga maantee vahetusse lahedusse. Mdlemal maanteel on vastavalt Teeseadusele 50-
meetrine kaitsevoond &armise sdidurea teljest. Tegevus tee kaitsevoondis voib toimuda
vastavalt Teeseaduse § 36-s satestatud tingimustele.

Olemasolevast hoonestusest paikneb Savimde kinnistul endine karjalaut, kuivati ning
kaalukoda. Mario kinnistul asub puurkaevu pumbamaja kaitsetsooniga 50 m ning pool-
lagunenud kdrvalhoone. Puurkaevu tootlikkus on 25 m® ning ta teenindab hetkel kogu
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l&hipiirkonda. Motodepoo kinnistul asub (ks thekorruseline &ri- ja tootmishoone ning
lahiminevikus kasutatud nn siloaugud. Motodepoo kinnistu on piiratud ca 2 m kdrguse
metall-vOrkpiirdega. Vahi puiduttostuse krundil paiknevad vajalikud tootmishooned.
Planeeringusse osaliselt kaasatud Savioja kinnistu paikneb kraavi kaldal, mille maa on
olnud pikka aega aktiivse kasutuseta. Vahi alajaama kinnistul paikneb Eesti Energiale
kuuluv alajaam.

Vaartuslik kdrghaljastus eelkdige hariliku saare ning hariliku vahtra néol kasvab
peamiselt vanade lautade Umbruses. Samuti on vadrtuslik Tartu-Vahi maanteed &&ristav
puuderida ning kasepuud Motodepoo kinnistul.

Planeeringuala l&bivad kaks kraavi on Muri-Aidasoo maaparandussiisteemi
eesvooludeks, millele kehtivad tulenevalt Looduskaitseseadusest ning Veeseadusest
jargmised piirangud: kalda piiranguvoond 50 m; kalda ehituskeeluvoond 25 m;
veekaitsevoond 1m (valgala alla 10 km?— allikas: Tartu Maaparandusbiiroo).

Tehnovorkudest paiknevad planeeringualal vee-, kanalisatsioonitorustikud ja elektri
6hu- ning maakaabelliinid (0,4 kV ning 15 kV). Ohuliini kaitsevéondi ulatus mélemal
pool liini telge alla 1 kV pingega liinide korral on 2 meetrit, kuni 20 kV pingega liinide
korral 10 meetrit; maakaabelliini kaitsevoond on liini darmistest kaablitest 1 meeter.
Planeeritava ala reoveed suunatakse Vahi kila BIO-50 puhastusseadmesse, mis on
dimensioneeritud perspektiiviga 100 inimesele olmereovee puhastamiseks. Seoses
sellega ei saa tootmisest tulevat suurenevat reovee kogust olemasolevasse biopuhastisse
suunata.

Motodepoo kinnistul paikneb heitvee kogumismahuti.

Maakasutuse kitsendused on kantud kdigile planeeringujoonistele.

Tabel 1 Olemasolev olukord planeeringualal

aadress / pindala/ maa- omanik hoonete arv
katastriitksuse nr planeeritava ala kasutuse krundil
pindalal sihtotstarve
Mario / 2 OU Maa &
79401:006:0516 | $99hal31833m M Mets 4
Savimae / 49,65 ha / 190 803 M/ Ph OU Maa &
79401:006:0518 m? Mets S
Motodepoo / 2 2 . OU Graham
79401:006:0517 | 19411 m7/15411m AT Invest !
Vabhi Puhalainen ja
puidutdostus / 1,89 ha/2 186 m? T/J Pojad AS 3
79401:006:0412
Savioja / 2 2 Th Puhalainen ja 0
79401:006:0519 2872m"/322m Pojad AS
Vahi alajaama / 2 2 Eesti Energia
79401:006:0048 31m7/31m h AS !
A —drimaa 002

T — tootmismaa 003

Th — tootmishoonete maa 0030

Ph — pdllumajanduslike tootmishoonete maa 0031

J — jadtmehoidla maa 008

M - maatulundusmaa 011 (vastavalt Vabariigi Valitsuse madarusele nr 36 Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise alused)
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3.4. Muldade tldiseloomustus ja kuivenduse pdhimdotted

Planeeritava ala aluspdhjaks on Lduna-Eesti tlem devoni lavamaa Arukula lademe
liivakivid. Pinnakatte moodustavad saviliiv- ja liivsavimoreen.

Muldkattes on levinud leetunud saviliivmullad liivsavil. Huumushorisont levib 20...40
cm paksuse pindmise kihina ule territooriumi. Go muldade puhul on tegemist
toorhuumusega. Maa-alal levivad mullad, mille tldiseks iseloomustajaks on liigniiskus.
Kogu alal on vaja pddrata tahelepanu kuivendusele ja vastavalt sellele valida sobivad
konstruktsioonid ja ehitusmaterjalid.

Alal on mitmeid kraave, mis kulgevad tle planeeringuala ning téidavad kuivenduse
funktsiooni. Kraavid on kasvanud vdssa, mattunud setetega ning ei tadida oma algset
funktsiooni piisavalt hasti. Vajalik on kraavide puhastamine.

Reljeef on suhteliselt tasane, veidi kdrgem on ala pohjaosa (47...49), madalam ldunaosa
(44...47). Maapinna absoluutkdrgused planeeringualal jaédvad 44.79...49.16 m piiresse.
Mario kinnistu on kuivendatud pdllumajandusliku drenaaziga, (stgavus 0,8-1,1 m)
ehitatud 1960-ndatel aastatel (vt dreenide kaarti D-lisad).

Vastavalt Maaparandusseadusele tuleb planeerimise kéigus jélgida, et ei halvendata
naaberkinnistute kuivendusreziimi. Selleks tuleb planeeritaval krundil positsiooni
numbriga 1 kulgev drenaazi kollektor séilitada, asendada vOi tdsta ringi selle
kahjustamise korral.

Tabel 2 Muldi iseloomustavad néitajad

mulla nimetus [6imis [ahtekivim huumushorisondi
siffer keskmine tisedus cm
Lg gleistunud, keskmiselt saviliiv livsavi 22...26
(e Bhukeselt) leetunud muld
LKkI(g) gleistunud, nérgalt saviliiv livsavi 25
(e vaga BGhukeselt) leetunud
leedemuld
Lkll(g) gleistunud, nérgalt saviliiv livsavi 40...60
(e Bhukeselt) leetunud muld
Go killastunud gleimuld toorhuumus 30...40

Allikas: Tartu Maaparandusbiiroo

Planeeringu parema lahenduse tagamiseks ja tulevikus piirkonna (htlasemaks
funktsioneerimiseks on kavandatud jargnevad kuivendusmeetodid: transpordimaal
kulgeb sajuveekanalisatsioon, juhtides veed olemasolevatesse kuivenduskraavidesse.
Kanalisatsiooni on ette nahtud suunata sajuveed sOiduteelt ning vajadusel
planeeritavatelt kruntidelt kuivendussisteemide veed. Kruntidel ei ole lubatud
restkaevude kasutamine. Tadpsem lahenduse selgitatakse vélja projekteerimise
staadiumis.

3.5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualasse jaab neli katastrisse kantud kinnistut, mis tuleb osaliselt
detailplaneeringuga kruntideks jaotada. Vahi alajaama kinnistu piire ning maakasutust
planeeringuga ei muudeta.

Tehnopark on planeeritud esimeseks kompleksiks Tartu linna laheduses, vdimaldades
rajada kokku ca 19 ha éri- ja tootmispinda. 23 ha suurusele alale on planeeritud 22 ari-
tO0stusotstarbelist krunti, suurustega vahemikus 23 348 — 3692 m2. Alasse jadval
Motodepoo Kkinnistul on seoses Tartu-Vahi maantee perspektiivse laiendamisega
kavandatud krundipiiride muutmine. Lubatud maksimaalne téisehitus krundil on 60%.
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Moodustatud on lisaks kaks tootmismaa sihtotstarbega krunti, tiks tlldmaa sihtotstarbega
ning kaheksa transpordimaa sihtotstarbega krunti.

Tabel 3 Maakasutuse bilanss

sihtotstarve m?2 %
1. Ari- ja tootmismaa AIT 183 919 76
2. Ari- ja tootmishoonete maa AlTh 14 225 6
3. Tootmismaa T 9 851 4
4. Tootmlsh_oonete maa Th 31

(Vahi alajaama)

5. Uldmaa Um 5425 2
6. Transpordimaa L 27 135 11
Kokku 240 586 100

A - drimaa 002(vastavalt Vabariigi Valitsuse mairusele nr 36 Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
madramise alused)

T - tootmismaa 003

Th - tootmishoonete maa 0031

Um - iildmaa 0051

L - transpordimaa 007

3.6. Kruntide ehitusdigus
Planeeritavate kruntide ehitusdigus on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 2 Kruntide ehitusbigus

g 2 —
& _%S 2 = hoonete £ g
krundi E_ 5 2 o | E3 | suurim =2
krundi pos nr/ S:jiljnr'us § g3 S 3 3 _E eIkL:ESEUd ;)_g i
krundi nimetus m2 Saa 3 = =S | o8 alune 2z
_ 0 n S s by g . © o
TS5 0o gg% == pindala o5
SEE | £Eg5 | 892
X 'n'n n > c 3
Pos 1 14 746 AT 20-80 3 8845 14
Pos 2 6068 AT 20-80 2 3300 14
Pos 3 23348 AIT 20-80 3 12 935 14
Pos 4 6466 AIT 20-80 2 3295 14
Pos 5 3143 AIT 20-80 2 1850 14
Pos 6 6153 AT 20-80 2 3445 14
Pos 7 4794 AT 20-80 2 2095 14
Pos 8 5538 AIT 20-80 2 2805 14
Pos 9 10908 AIT 20-80 3 6220 14
Pos10 7755 AIT 20-80 3 3920 14
Pos 11 6504 AIT 20-80 2 2620 14
Pos 12 12173 AT 20-80 2 7300 14
Pos 13 6 576 AIT 20-80 2 3945 14
Pos 14 12 999 AIT 20-80 2 7795 14
Pos 15 4701 AT 20-80 2 2820 14
Pos 16 5538 AT 20-80 2 3095 14
Pos 17 9481 AT 20-80 2 5685 14
Pos 18 9263 AIT 20-80 2 5555 14
Pos 19 6128 AIT 20-80 2 3675 14
Pos 20 5422 AIT 20-80 2 3150 14
Pos 21 5015 AT 20-80 2 3005 14
Pos 22 11 200 AT 20-80 2 6720 14
Motodepoo 14 225 A/Th 20-80 5 8535 14
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_ - o g hoopete E é

krundi 002 2 32 suurim 35

plan. E Sss_=5 |2 a lubatud @ x

_ suurus | _ g B 8(n 8 S |g 2= ehitus- z 3

krundi pos nr/ m2 '8‘5“6‘5‘6_539%%:}5'8 alune € S

krundi nimetus S8EEET 85832 3| pindala | ©3

X X 0 0| O >N OC = X < —
Pos 23 3692 T 100 - - -
Pos 24 6159 T 100 - - -
Vahi alajaama 31 Th 100 ol ol -
Pos 25 5425 Um 100 - - -
Pos 26 4000 L 100 - - -
Pos 27 15 950 L 100 - - -
Pos 28 1922 L 100 - - -
Pos 29 3152 L 100 - - -
Pos 30 53 L 100 - - -
Pos 31 1186 L 100 - - -
Pos 32 807 L 100 - - -
Pos 33 65 L 100 - - -

3.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormide
EPN 10.1 “Ehitiste tuleohutus”, kus on kehtestatud tuld kartvatel hoonetel
minimaalseks kauguseks krundi piirist 5 m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim
tuleplsivusklass on TP 3 - tuld kartvad hooned; samas tohib ehitada kdrgema
tuleplsivusklassiga hooneid.

3.8. Hoonestusala ja arhitektuurinduded ehitistele

Hooned vdib ehitada ainult p&hijoonisel ndidatud hoonestusala sisse vastavalt hoonete
suurimale lubatud ehitusalusele pindalale. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida
hoonete asukohta. Planeering on koostatud selliselt, et vajadusel on vdimalik krunte
liita. Sel eesmérgil on hoonestusala nédidatud tle krundipiiride, kuid ehitusjoon lédheb
seestpoolt piiri. Viimane kehtib juhul, kui naaberkruntidel on eraldi valdajad ja ehitus
krundipiirini ei ole kooskdlastatud. Kui aga kaks v6i enam krunti ostetakse iihe omaniku
poolt, on talle j&etud vo&imalus moodustada (ks kinnistu ja hoonestada see
planeeringuga néidatud omavahelis(t)est piiri(de)st sdltumatult. Hoonestusala on seotud
krundi piiridega. Kohustuslikku ehitusjoont ei ole planeeringuga maaratud, kuid
hoonetest tekkiv ehitusjoon peab olema paralleelne Tartu-Vahi maanteega ning
krundisiseste teedega.

Hoonestusala, mis ulatub (le olemasolevate hoonete, tagab hoone renoveerimise voi
selle laiendamise vBimaluse. Toostus- ja laohoonet voib TP3 klassi hoonena rajada vaid
iihekorruselisena, lubatud kdrgusega kuni 14 m. Arihooneid on lubatud rajada kuni
kolmekorruselisi.

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

1. katusekalle 0°-20°
(Motodepoo kinnistul, Pos 3 ja Pos 4: 0%ol.ol);
2. pdhilised vélisviimistluse materjalid Kivi, plekk, klaas;
3. min tuleplsivuse klass TP3;
4 +0.00 sidumine 45.50 - 48.00.
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3.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohiméotted

Detailplaneeringuga kuulub sailitamisele:
e kavandatav park (Pos 25) tiigi vahetus laheduses
¢ planeeritavate kruntide piiridesse jadv kdrghaljastus (ndidatud pdhijoonisel)
e Tartu-Vahi maantee &éres kasvavad pdlispuud ning teised lehtpuud
e Motodepoo kinnistul kasvav kasesalu

Detailplaneeringuga likvideeritakse:
e kraavides ning nende kallastel kasvav vdsa
e Tartu-Vahi maantee &éres kasvavad vigastatud ning haiged puud
e vajadusel Pos 3 hoonestusalas kasvavad ehitistele ette jadvad puud

Detailplaneeringuga on planeeritud istutada:

e mikrokliima parandamise eesmérgil on haljasribad ette nédhtud planeeritud teede
aarde, planeeritud kruntide kraavide ning hoonestusala vahelisele 10 m laiusele
alale.

Sobivad liigid antud pinnasele on parn (Tilia) ning vaher (Acer). Tartu-Vahi maantee
idapoolsel osal kasvavate puude sdilitamine/likvideerimine otsustatakse maantee
rekonstrueerimisprojekti koostamise kaigus.

Park on kavandatud mdeldes inimeste vabale ajale, kus on véimalik vabal ajal jalutada
ja toorutiinist vabaneda. Tehnopargi planeeritavale alale jaavate tiikide GUmbrus tuleb
puhastada vosast, kaldad kindlustada. Haljasala vdiks muutuda koos Vahi kila
haljasaladega piirkonna atraktiivseks objektiks ja vaba aja veetmise kohaks.

Kruntide piirile rajada piirded. Piirete tlitp on planeeringuga vabaks jaetud, kuid piirded
peavad olema avaustega ning ei tohi asuda véljapool krundi piire. Johvi-Tartu-Valga
maanteel liiklejate ohutuse tagamiseks on kruntidele positsiooni nr 9,10,11,12 maantee
poolsele kiljele kohustuslik piirete rajamine, millele on thtlasi keelatud juurdepaas (vt
joonis 3 planeeringu pdhijoonis).

3.10. Liikluskorraldus

Planeeritava ala kavandatavad tdnavad (hendatakse T22200 Tartu-Vahi maanteega.
Kuna maanteed hakkavad kasutama raskeveokid ja jarelhaagised vdib eelpoolnimetatud
tee jaada suureneva liikluse tdttu kitsaks. Detailplaneeringuga on reserveeritud
vOimaliku maantee laienduse tarvis 24 meetrit teemaad. Tédpsem lahendus selgitatakse
konkreetse tee projektiga. Ala kaguosas asub Johvi-Tartu-Valga riigimaantee, millele ei
ole véimalik planeeritud alalt rajada peale- vdi mahasditu.

Liiklusmaa on jagatud 8-ks transpordimaa sihtotstarbega krundiks positsiooni
numbritega 26,27,28,29,30,31,32,33. Planeeringuala lébivad tédnavad on kavandatud
veotanavateks, kuhu kavandatud ténava laius lubab vajadusel suunata ka bussiliikluse.
Orienteeruvad bussipeatuste asukohad on naidatud joonisel 3 planeeringu pdhijoonis.
Juurdepddsud kruntidele rajatakse planeeritud ténavalt. Juurdepaasude asukohad
tdpsustatakse hoonete projekteerimise kaigus.

Parkimine tehnopargis lahendatakse krundisiseselt ning parklate asukoht lahendatakse
hoonete projekteerimise kaigus arvestades projekteeritava hoone normatiivsete
parkimiskohtadega. Parkimisalad tuleb kdrghaljastusega liigendada 20-50 kohalisteks
parkimistsoonideks.
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Vertikaalplaneerimine alal lahendatakse tee projektiga, tuleb tagada, et sajuvett ei
juhitaks naaberkruntidele.

3.11. Tehnovdrgud
3.11.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava tehnopargi ehitamise etappe ei ole ké&esoleva planeeringuga teada, samuti
ei ole teada tootmise eripara ning konkreetset inimeste arvu, millest tulenevalt
tdpsustuvad vee- ning kanalisatsioonilahendused edasiste projektidega, k a vajalik
vooluhulk.  Olemasolevad amortiseerunud vee- ning  kanalisatsioonitrassid
likvideeritakse.

Planeeringuala hakkab veevarustuse saama Tartu Veevargist. Samuti suunatakse
planeeringuala heitvesi AS-i Tartu Veevérk kanalisatsioonivorku. L&himad torusikud
asuvad Tartu suunas, ca 1 km kaugusel planeeringualast. Prognoositav esialgne
veetarbimine on 50 I/d inimese kohta (ca 30-50 m*/d).

Planeeritavat kvartalit on vBimalik osaliselt varustada majandus- ning joogiveega OU
Tartu valla Kommunaalile kuuluvast olemasolevast puurkaevust. Tegemist on endise
sigala tarbeks rajatud puurkaevuga (passi nr A-386-M) (lisatud on puurkaevu
arvestuskaart planeeringu lisadesse). Puurkaevu tootlikkus on 25 m3/d, millest praeguse
seisuga tarbitakse ca 10 m3/d vett. K&esoleval hetkel tagab olemasolev puurkaev
planeeringualal veevarustuse Motodepoo kinnistule, Vahi puidutdédstusele ning krundile
positsiooni numbriga 3. Puurkaevu kaitsetsoon on 50 m, projektijargne 30 m. Jatkates
veevottu puurkaevust, tuleb vastavalt Veeseadusele taotleda keskkonnaministrilt
ndusolekut puurkaevu sanitaarkaitseala vahendamiseks 50 meetrilt 30 meetrini.

3.11.2. Sajuvesi

Sajuveekanalisatsioon ja kanalisatsioon on lahendatud lahkvoolsena. Téanavatelt
kogutud sadeveed suunatakse rajatava sajuveekanalisatsiooni kaudu kraavidesse. Enne
suublasse juhtimist tuleb saastunud sajuveed puhastada.

Planeeringuala on liigniiske. Krundisisese kuivendamise tagamiseks tuleb kaaluda
planeeritud kruntide piires kuivenduse rajamist. Kuivendusvesi juhitakse kraavidesse
vOi tdnava sajuveekanalisatsioonitorustikku.

3.11.3.  Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeringualale kavandatud kiimme hudranti
Toostusettevotete ja ladude piirkonnas on tuletdrjehldrantide vahekauguseks 150 m.
Tuletdrjeveevatuks kasutatavad veetorustikud peavad olema vahemalt l&bimd6duga 110
mm.

3.11.4. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia jaotusvdrgu Tartu piirkonna
tehnilistele tingimustele nr 42947.

Planeeringualal asub kaks alajaama: Vahi alajaam Mario Kinnistul ning alajaam
Savimde Kinnistul, mis tagab toite vaid Vahi puidutoostusele. Olemasolevate
alajaamade asukohti planeeringuga ei muudeta.

Suureneva elektritarbimise korral ei taga Vahi alajaam planeeringualal vajalikku
elektrienergiat. Vastavalt Eesti Energia AS tehnilistele tingimustele néahakse
planeeringualal ette asukohad kahele komplektalajaamale. Lubatud peakaitse alal on
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36x (3x100A). Alajaamade toiteks ndhakse ette keskpingekaabel Vahi alajaama juurest.
Lisaks on planeeritud keskpinge kaablitrass olemasoleva p6hja-l1duna suunalise Tartu-
Vahi maantee 4&irde kogu planeeringuala ulatuses. Planeeritud kruntide
elektrivarustuseks on ette nahtud 0,4 kV kaabelliinid olemasolevast ja planeeritavatest
alajaamadest.

Tulevaste Kkinnistute piiridele on ette ndhtud 0,4 kV mdootekilbid, arvestusega uks
mdotekilp mitme Kkinnistu kohta. Vajalikud vdimsused kruntidele maaratakse pérast
tegevusala véljaselgitamist krundil.

Ule Savimae kinnistu kulgev 0,4 kV &huliin demonteeritakse pérast piirkonna
kaablivorgu véljaehitamist. Selleks nahakse ette kaablitrass JBhvi-Tartu-Valga
maantee&arse Shuliinimastini.

3.11.5. Valisvalgustus

Ehitatavad teed ja tdnavad on ette nédhtud valgustada. Valgustatakse ka rekonstrueeritav
Tartu-Vahi maantee. Té&navavalgustusliinide toiteks paigaldatakse tdnavavalgustuse
jaotuskapp toitega ehitatavast trafoalajaamast (lahendatakse tanavavalgustusprojektiga).
Planeering n&eb ette (hepoolse tdnavavalgustuse rajamise teedele. Krundisisesed
suuremad platsid tuleb vélisvalgustusega varustada krundivaldajal. Planeeritud
valgustusklass tdnaval on K4 v6i K5. Kaablite ja valgustite asukohad tuleb tdpsustada
projekteerimise kaigus-

Koik elektriliinid tuleb rajada maa-alustena.

3.11.6. Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustuseks on ette néhtud gaasikute. Lahim thenduskoht asub
Tartu linnas Vahi-Nurme-Kummeli tdnavate nurgal.

3.11.7. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 2782314.

Kdigile uutele ja ka olemasolevatele sidega mitte varustatud hoonetele on ette nahtud
sidetihendus.

Sidekaablid on ette n&htud kanalis alates Kruusaméde RSS krossist Vahi tdnava kk nr
829 ja edasi pinnases planeeringualale. Kaablikapid projekteerida kruntide piirile.
Hoonesse projekteerida VMOHBU tiitipi sidekaablid pinnases vdi 50 mm PVC torudes,
alates kaablikapist, arvestusega iga krundi kohta 3 paari.

Telekommunikatsioonirajatise kaitsevoond on vastavalt Telekommunikatsiooniseaduse
8 95 kaks meetrit liinirajatise keskjoonest. Tegevuse korraldamine liinirajatise
kaitsevoondis peab toimuma vastavalt eelpoolnimetatud seadusele.
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3.11.8. Tehnovorkude rajamise vajadus
Tabel 3 Ligikaudne tehnovorkude planeeringualal rajamise koondtabel

trass ligikaudne pikkus

veetorustik 2090 m
heitveekanalisatsioon 2090 m
sajuveekanalisatsioon 1650 m
madalpinge elektriliin 2190 m
kérgepinge elektriliin 705 m

telekommunikatsioon 2035 m
gaasitorustik 2050 m

3.12. Keskkonnatingimuste seadmine

Labi Pos 3,5,7,9,23 kulgeb endine Tartu sbjavée lennujaama 225 mm labimddduga
kittetrass (nafta). Kutusetrassi vdib likvideerida ainult ohtlike jaatmete kaituslitsentsi
omav ettevote vastavalt Jaadtmeseadusele.

Pos 24 asuva olemasoleva puurkaevu kaitsetsoon on 50 m, projektijargne 30 m. Jatkates
veevottu puurkaevust, tuleb vastavalt Veeseadusele taotleda keskkonnaministrilt
ndusolek puurkaevu sanitaarkaitseala vahendamiseks 50 meetrilt 30 meetrini.

Maaparandussusteemi eesvoolu kalda piiranguvoondis on keelatud
Looduskaitseseaduse 8§ 37 Ig 3 toodud tegevused.

Planeeringuga  taotletakse = maaparandussisteemi  eesvoolu  ehituskeeluvodndi
vahendamist 25 meetrilt 10 meetrile. Kuna tegemist on kraavidega, mille kallas on
kunstlikult rajatud, siis ei ole ehituskeeluvoondi vahendamine ohtlik maastikule ega
taimestikule. Alal ei kasva ohustatud taimi. Ehituskeeluvoondi vahendamiseks on
vajalik vastavalt Looduskaitseseaduse § 40 keskkonnaministri ndusolek.

Muid keskkonnaohtikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid rajatisi planeeringualal
pole. Keskkonnamdju hindamine kavandatud tegevuste rakendamiseks ei ole vajalik.
Planeeritud &ri- ja tootmismaa kruntidele tuleb seada prigikonteinerid,;
prigikonteinerite tdpseid asukohti pole planeeringuga méératud. Koik 0li- ja muud
ohtlikud jaatmed, samuti olmejédatmed tuleb koguda Kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jaatmete &ravedu vOib teostada vastavat litsentsi omav ettevote
Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu valla jadtmekaitluse eeskirjale. Sajuvesi
juhitakse  transpordimaal olevasse sajuveekanalisatsiooni ning sealt edasi
olemasolevatesse kraavidesse. Saastunud sademevett tuleb enne suublasse juhtimist
puhastada (Vabariigi Valitsuse 31.juuli 2001.a madrusele nr 269 Heitvee veekogusse
vOi pinnasesse juhtimise kord).

Keskkonnamdju hindamist vajavaid tegevusi planeeringuga ei kavandata.

3.13. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada tanava korralik valgustatus. Valgustus
tuleks tagada ka krundisiseselt. Kasutata vOib erinevaid suunaviitasid t&histamaks
erinevate ettevOtete alasid. See loob inimestele turvatunnet, suurendavad omaniku- ja
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kontrollitunnet ning véhendavad seega kuriteohirmu. Oluline on krundil toimuva
jalgitavus véljaspool krunti.

3.14. Uldplaneeringu muutmise p&hjendus

Mario, Savimae ja Motodepoo kinnistute maa-ala detailplaneeringuga tehakse ettepanek
liigilt Uldisema Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Tartu linna
lahialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed“ muutmiseks. Uldplaneeringu
muutmine on pdhjendatud jargnevalt: planeeringuala juhtfunktsiooniks on osaliselt
madratud nimetatud Uldplaneeringuga elamumaa. Praeguseks ei ole planeeritaval alal
uldplaneeringuga kavandatud tegevusi rakendatud. Alustatud on véiketootmise
arendamisega. Planeeringualal tegutsevad hetkel Vahi puidutodstus ning OU Graham
Invest (Motodepoo kinnistu), mis tegeleb mootorrataste kokkupaneku, mtgi, hoolduse
jms.

Planeeringualast peaks l&hiaastatel saama kiiresti arenev &ri-, tootmis- ja laopiirkond,
kuna asub logistiliselt sobivas piirkonnas laomajanduse ja 6koloogiliselt vahendudliku
tootmise arendamiseks. Planeeritavale kompleksile on hea transpordi juurdepéas Tartu-
Vahi maantee kaudu, mis suundub Jéhvi-Tartu-Valga maanteele.

Seoses tehnopargi rajamisega tehakse ettepanek maarata detailplaneeringuga hélmatava
ala juhtfunktsiooniks tootmismaa.

3.15. Servituutide seadmise vajadus

Kruntidele positsiooni numbritega 2,3,4,5,6,8,9,10,11,12,23 on vajalik seada isiklik
kasutusdigus krunte labivate elektriliinide valdaja kasuks.

Kruntidele positsiooni numbritega 9,18 on vajalik seada isiklik kasutusdigus kruntidel
paiknevate alajaamade valdaja kasuks.

Krundile positsiooni numbriga 5 on vajalik seada isiklik kasutusdigus krunti labiva vee-
ja kanalisatsiooni torustiku valdaja kasuks.

3.16. Planeeringu rakendamise vdimalused

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate
kokkulepetele. Servituudilepingud s6lmitakse vastavalt krundiomanike ja vajadusel
tehnovdrguvaldajate kokkulepetele.

Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 1ahtub kahju
pOhjustav tegevus.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Tartumaa maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringu ,, Tartu linna l&hialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed“
jargnevaks muudatuseks: méérata detailplaneeringuga hdlmatava ala juhtfunktsiooniks
tootmismaa (nimetatud teemaplaneeringus on detailplaneeringualale osaliselt méératud
elamumaa juhtfunktsioon).
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B - JOONISED

Situatsiooni skeem
Olemasolev olukord
Planeeringu pdhijoonis
Planeeritud maakasutus
Tehnovdrgud

Ldiked

e o

M 1:10 000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:200
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C - KoosT00 PLANEERINGU
KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskodlastuste kokkuvote

Maanteeameti planeeringute osakonna juhataja Raul Vibo 02.09.2004.a:
joonis 3 Planeeringu p&hijoonis

Tartumaa Paasteteenistuse juhtivinspektor Peeter Kaitsa 06.09.2004.a:
joonis 3 Planeeringu p&hijoonis, tingimus: tuletdrje vee votmiseks min De 110mm

Tartu Maaparandusbiiroo juhataja Hannes Puu, 06.09.2004.a nr 1.1/28:
joonis 3 Planeeringu p&hijoonis, eraldi 2 lehel

Tartu Teedevalitsuse arengu- ja programmiosakonna juhataja Aare Lepik 08.09.2004.a:
joonis 3 Planeeringu pdhijoonis

Tartu Tervisekaitsetalituse Tartumaa osakond Kaja Laursoo 09.09.2004.a:
joonis 3 Planeeringu p&hijoonis

Tartumaa keskkonnateenistuse juhataja Jalmar Mandel 27.09.2004.a
nr 41-12-3/4017:
eraldi lehel

Motodepoo kinnistu Tartu osakonna juhataja Erik Konka 13.09.2004.a:
joonis 3 Planeeringu pdhijoonis

Vahi puidutddstuse ja Savioja kinnistu omanik Hannes Grauberg 16.09.2004.a
joonis 3 Planeeringu p&hijoonis
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Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:
OU Tartu Valla Kommunaal juhataja Avo Peiponen 06.09.2004.a:

Eesti Energia AS-i jaotusv@rgu Tartu piirkonna juhtivspetsialist Taivo Huik
06.09.2004.a nr 532:
tingimus: to6projektid kooskdlastada tdiendavalt

Elion Ettevotted AS sideliiniinsener-grupijuht Jaak Ulmas 07.09.2004.a.:
tingimus: to6joonised kooskdlastada tédiendavalt

AS Eesti Gaas projektijuht Jaanus Liblik 07.09.2004.a:
tingimus: toojoonised kooskdlastada tdiendavalt, projekteerimiseks votta AS Eesti
Gaasilt tehnilised tingimused Tartu Tahe 135
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D - LISAD

1. OU Maa & Mets taotlus detailplaneeringu algatamiseks

2. Tartu vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta

3. Detailplaneeringu lahtellesanne

4, ValjavGte ajalehest Postimees detailplaneeringu algatamise kohta

5. Maanteeameti Kiri

6. Maanteeameti Kiri

7. Tartumaa keskkonnateenistuse Kiri

8. Eesti Energia tehnilised tingimused

9. Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused

10. OU Maa & Mets taotlus Mario ja Savimae kinnistute maa-ala detailplaneeringu ala muutmiseks
11.  OU Graham Invest taotlus Mario ja Savimae kinnistute maa-ala detailplaneeringu ala

muutmiseks
12. Tartu vallavalitsuse korraldus Motodepoo kinnistu detailplaneeringuga liitmise kohta
13.  Tartu vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu vastu votmise kohta

14. Valjavote ajalehest Postimees detailplaneering vastu vétmise ja avaliku véljapaneku
korraldamise kohta

15.  Avaliku arutelu protokoll

16.  Avalikust arutelust osavotjad

17.  Keskkonnaministeeriumi kiri ehituskeeluvddndi véhendamise kohta
18.  Tartu vallavalitsuse taotlus maavanemale jarelevalve teostamiseks
19. Maavanema jarelevalve teostamine detailplaneeringu koostamise ule

20. Valjavdte Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust,, Tartu linna lahialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed*

21.  Mario katastritksuse plaan

22.  Savimée katastritksuse plaan

23. Motodepoo katastritiksuse plaan

24. Puurkaevu arvestuskaart

25.  Valjavdte mullakaardist

26. Maaparandussusteemi eesvoolude asukoha skeem
27. Dreenide paiknemise skeem
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